ICINDEKILER TABLOSU

IKINCI BASKIYA ONSOZ.........oooveeeeeeeeeeee e eeees s VI
(0] 7458 X
ICINDEKILER TABLOSU ....ooveveieieesesiesessssssessssssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnns XI
Tablo Ve FOrmIar DIzZiNi....cc.ueeeccieee et e ree e et e e e e enae e e enaeee s XXII
GHRIS weeeeeeereeeeeteereetee e st e st e s aesae s se s b e sas e sasesssssasssasssasseassesssessessenssesssesssanssesssans 1

EMLAK VERGISi iLE iLGiLi GENEL BiLGILER

I, VERGININ TANIMIVE AMACL.......coiuerieireriieiseeseeteeeeieesesse s ses e sesssesssessesssesenans 3
Il SERVET UZERINDEN ALINAN VERGILER .....coeveveiecreieeieieeie ettt tessae s snee e 6
I, EMLAK VERGISI c..cuvvuieiviectetiecte ettt ettt b e s s s sanans 8
A. GENEL OLARAK .....oecvverecteveteeeeecae st saeteses et st st sssesesasaesesassessaesenanaenas 8

B. EMLAK VERGISININ TARIHCES . ....cvivivieiieceiieiceeeeeeee ettt 14

1. OSMANLI iIMPARATORLUGU DONEMI ...t 14

2. CUMHURIYET DONEMi....coouiviieiieiieveieecie et 16

3. 1319 SAYILI EMLAK VERGISI KANUNU DONEMI.....coevvvriiireerecrereieieeeens 18

C. EMLAK VERGISININ HUKUKI KAYNAKLARI w....oocvvrecterceeiereeee e veseae s 22

EMLAK VERGISi KANUNU

BiRINCi KISIM
Bina Vergisi

BiRINCi BOLUM
Miikellefiyet
MAAAE 1- IMIEVZU...ceurieerreereneerennerenerenieresiereseesssssasssenseressersssssnssssssssnssssnsesansessnsenns 27
Madde 2- Bina tabiri ............coooviiiiiiiiiiii e 27

Bina Vergisinin Konusu ve Bina Tabiri.....cccccviiciiiiiieiee e 27



XII Icindekiler

[ CT=Y o 1= @ T = PP PRO PRSP 27
Ile BINA it 28
AL GENEI OlArak ..ceeeeieieieeieee ettt st 28
B. Kat Mulkiyeti Kurulmus Binalar.......ccccooecueeiiiieeeeccee e 32
G EKIBNTT ettt st s na e et 34
D. Mitemmim (BUtUNIEYICi PArga).....ccccveeecueeeeiiieeeciiiee et e esvee e e eeree e 35
TR 1T L =T LT 36
Madde 3- MUKEIIES ..........oooeiee et 41
Bina Vergisi MUKellEfiyeti......ccccuviiiiiiiiiieee e 41
L. GENEIOIAraK . .ceeeeieee et ettt s 41
II. Bina Vergisi MUKEIIEfIYETi.......ccccuiiieiiie ettt e et 43
AL BIiNANIN MaliKi.c..eeineiieeneiece e s 43
B. intifa Hakki SANibi.....cccvcueiiiiiiieieeee et 47
C. Malik Gibi Tasarrufta BUlUN@n .........cccoocireeiieiieneceee e 48
D. Ozellik Arz Eden Bazi DUFUMIAT .....c.cvcveveveueeeieieeeeetete et 49
TT 1T T T L TR URPRR 55

iKiNCi BOLUM
Muaflik ve istisnalar

Madde 4- Daimi MUafliKIar.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiir 87
Bina Vergisinde Daimi MUAfiyet.......cc.ceireiiiiiiee e 90
L. GENELOIArak....ooeeeeeiieiieeee e s 90
Il.  Bina Vergisinden Daimi Olarak Muaf Tutulan Binalar..........c.cccceeeeiiiieiiieeecciieeenns 93

A) Ozel Biitceli idarelere (Mazbut Vakiflar Dahil), il Ozel idarelerine,
Belediyelere, Kéy Tiizel Kisiligine, Kanunla Kurulan Universitelere ve

Devlete Ait BiNalar........c.eooieiiieiieeieeee et 93
B) il Ozel idareleri, Belediyeler ve Kéyler ile Bunlarin Tegkil Ettikleri

Birlikler veya Bunlara Baglh Miiesseselere Ait Bazi Binalar.........ccccccccvveeennneen. 97
C) Koylere ve Koy Birliklerine Ait Bazi BiNalar.........cccceeveerercieneeneenieeeeseeneeiens 98
D) Ordu Evleri, Askeri Gazino ve Kantinler.........cccceeeciiieieciiie e 99
E) Kamu Menfaatlerine Yararh Derneklere Ait Binalar.........cccceveveeveeecierccieennee, 100
F) Hastane, Yurt, Yetimhane, Kres, Kiitiphane Gibi Binalar...........ccccccecuvveenneee. 102

G) IDAAETNANEIET ...ttt ettt et e seeaens 104



Icindekiler X1l
H) Zirai istihsalde Kullanilan BiNalar ..........cccoevveeveeeeiieiseciceeeee e 105
i) Su Uriinleri istihsalinde Kullanilan Binalar .........cccoeeveveieeeereeeeeeeeveveeeeenes 107
J)  Umuma Tahsis Edilen Ulasim Binalari, Hava, Deniz ve Demiryollari Bina
VE TOSISIOI I ettt ettt 108
K) Su Bentleri, Baraj, Sulama ve Kurutma Tesisleri .......ccccccoevuireeeiiieeccieeecieeee. 109
L) Elgilik ve Konsolosluklar ile Uluslararasi Kuruluslara Ait Binalar.................... 109
M) Cumhurbaskaninca Vergi Muafiyeti Taninan Vakiflara Ait Binalar ile
Sanayi Alanlarinda Yer Alan Binalar ........ccceeeeciieiiiiiec e 109
N) Enerji Nakil Hatlari ve Dir€KIEri.....coccveeeeeeiieeciee et et 114
0) Amator Spor KulUplerine Ait Binalar..........cocceeeeciiieeeeciee e 116
P) Kooperatif ve Kooperatif Birliklerine Ait Hizmet Binalari.........c..cccccvveennneen. 116
R) Azinlik Sayilan Cemaatlere Ait Ozel Okul Binalar ........c.ccceveveveveveeeeeeeeeeenan 118
S) Tirk Silahh Kuvvetlerini Gliglendirmek Amaciyla Kurulmus Vakiflara Ait
BINAIAK ..t 119
T) Tersane BiNAIart .......coocuiiie ittt ettt e e e are e e e aaeaen 119
U) Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari Disinda Bulunan Binalar .........c.ccccvene... 120
V) Dogalgaz ve Petrol Uriinleri Boru Hatlari ile istasyon Binalari.............c.......... 124
Y) Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal Eden Bankalara ile Bankalarin
Iflas Idarelerine Ait Binalar.........ccoceeieiirienienee e 125
Z) 4749 sayih Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun Kapsaminda Kira Sertifikasi ihraci islemine Konu Olan
BINAIAK ..t 126
TR =1 T T OO 127
Madde 5- Gegici MUATIIKIAr ....ccceeeeiiiiiiiiiiiicccrr e 158
Bina Vergisinden Gegici Muaf Olan Binalar ..........coceeeiiiiinieniiiiniececeeeeeceeeeeee 159
[ GENEL OlArak . .coeueeeieiieieeee ettt sttt s sbe e e 159
Il. Bina Vergisinden Gegici Olarak Muaf Tutulan Binalar...........cccccceeevvieeeeiieeecnnen. 161
A) Gegici Mesken MUAfiyeti.......ccueeceeeiieciie et 161
B) Turizm TesVik MUATIYELi ....ccccueieeeiiiececiee et et 164
C) Dogal Afetler Nedeniyle Uygulanan Gegici Muafiyet.........cccccevevveevrveecneennee. 167
D) Fuar, Sergi ve Panayir ve Panayir Yerlerinde insa Edilen Binalar ................... 168
E) Kalkinmada Oncelikli Yerlerdeki SINai TESISIEr ....c.veveveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 169
F) Organize Sanayi Bolgeleri ile Sanayi ve Kii¢lik Sanat Sitelerindeki Binalar .... 170
G) Yatirim Tesvik Belgesi Kapsaminda insa Edilen Binalar..........cccccceeevevrveennnnnee 171
TR =1 T T OO 173



XIvV Icindekiler

Madde 6 - MUIZa.......ccciiiiiiiriecciieiiiiteneieceeeeereennnsseesseeeennssssssssssesesnnsssssssssssesnnns 190

UCUNCU BOLUM
Matrah ve Nispet

(LY Lo (o L= | o T o N 191
Bina Vergisinin IMatrahi.........cocviiiiiiiiiieee e e 191
IIGHIT K@EAIIAT «.vivieceieeceeeeeee ettt sttt sttt s st e st r e st et e e sbe e sresbeneere s 193
Madde 8- NiSPet .....ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 194
Bina Vergisinin Orani.....ccooueii it ee e 194
L. GENEIOIAraK. . .eeeieiieeeee e ettt 194
1. indirimli Bina Vergisi UYBUIAmMas........cccvvvvueueireieie it 196
A GENEIOIAraK ..eeeerieeitieieee e 196

B. indirim Uygulanacak Binaya iliskin Sartlar..........ccccoceveveiveneiiesecssesesesenes 198

C. indirim Uygulanacak Miikelleflere iliskin Sartlar.........cccoceveevveeevseseeeevenennnn, 205

1. Hicbir Geliri Olmayanlar..........cccoeieeiii e e 206

2. Sosyal Glvenlik Kurumu Ayliklarindan Baska Geliri Olmayanlar .............. 208

3. Gazilerile Sehitlerin Dul ve Yetimleri.......ccooeeiiiieieeciiiieeee e 211

O 3 V=11 11T 211

D. indirimli Emlak Vergisinde Bildirim ve HGKGMIEri .......ccoeveveverererererererceeeeene, 213

Il. Yeniinsa Edilen Binalarda En Az Vergi MiKtari.......ccocooeeveivevieiseseseseeeseseenens 216
V1= T 4 TR 222
Miikerrer Madde 8- MUIZa........cccoeieimmeiiiiiiiiiiinteiiiinccneee e 226
Madde 9- Miikellefiyetin baglamasi ve bitmesi........cccccerrereeeeccciiniiiireescccceennnennen. 227
Emlak Vergisi Mikellefiyetinin Baslamasi ve Sona Ermesi........cccccceeeevcevevcciveeecneenn. 227
I.  Emlak Vergisi Mukellefiyetinin Baglamasi........ccocceerveiiiierniiiniciieceeenieeeeee 227
II.  Emlak Vergisi Mikellefiyetinin SOna Ermesi.......ccccccveieeciieeeciieeeeiee e 229
I TIGHT K@IATIAT . eeeiivieiceieeceeceieeeeee ettt sttt r st s e st sr et sesre s 233

DORDUNCU BOLUM
Verginin Tarh ve Tahakkuku

(LY Te (o L= 0 ¥ - TN 240



Icindekiler XV

Madde 11- Verginin tarh ve tahakKuKu ...........cccoiiiiireeiciiiiinieiccccinnnnceeeneccennens 241
Bina Vergisinin Tarh ve TahakKuKu ..........coociirieiiiiiieece e 241
[ GENEL OlArak ....coeeeeieeiieiieeee e e e e 241
. Tarh ISIeminin TUMEri....c.ciuieieieieiieeeeeeeeee ettt en s 242
IIl. Bina Vergisinin Tarh ve TahakKuKuU...........cccoiiiiiiiirieiiieccce e, 246
IV, TIGIlT KAIAIAT ..vceiviiceeceececeeeee ettt sttt st sttt 249

iKiNCi KISIM
Arazi Vergisi

BiRiINCi BOLUM

Miikellefiyet

Madde 12- IMVZU........uuuii s 261
Arazi Vergisinin KONUSU .cccceeeeeeieeisesececeseseresessssisis e e e e e e e e e e s e e e e e e s e e s e e s e s s s e sesesnnnas 261
[ GENEL OlArak .c.eiceeeiieiieieeiese et s e e 261
II.  Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi......ccccccceeeeeeeeeeiieeeeciee e e e 263

A. Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari igindeki Arsa Sayilacak
Parsellenmemis Araziler...........ooouieicciiee e et 264
B. Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari Disinda Bulunup Arsa Sayilan Araziler..... 267
I TIGIlE KGIAFIAr woeiiieeeiceceevevceetcteteee ettt ettt ettt teae s st st s s st seseseasanes 269
Madde 13- MUKEHES .....cccoviiimeiiiiiiiiietteiincceteee e 307
Arazi Vergisi MUKEIETIYETH .....eeeeeieiiciiee ettt e e e saaee e 307
[ GENEL OlArak .c..cieeeeiieiieieeeeee e e e 307
Il Arazi Vergisinin MUKeHefi......cc.oiiiiiiiiiiee e 307
A, Arazinin MaliKi co.eeeeeeeeeeeeee e 307
B. intifa Hakki SANibi .....cooveieiiieieieietcecececcc et 310
C. Malik Gibi Tasarrufta BUlUnan ..........coccooeeiieiiniinie e 311
. Mulkiyeti ihtilafli Arazilerde Emlak Vergisinden SorumluluK.........cocccoevevrvennnnnne. 312
N T T T T OO 313

iKiNCi BOLUM
Muaflik ve istisnalar

Madde 14- Daimi MUATIIKIAr.......coveeiiiieeiiirrcrecrerc e eeneeeeeenaneesennnes 331

Arazi Vergisinde Daimi MUGFIYET .....ccuiiiiiiiieeee e 332



kiler

XVI iginde.
[ 1T = [ 1 1 -1 PSPPI
Il.  Arazi Vergisinden Daimi Olarak Muaf Tutulan Araziler..........ccccceveveeiecveeenneenn.

A) Ozel Biitceli idarelere, il Ozel idarelerine, Belediyelere ve Kdy Tiizel
Kisiligine, Kanunla Kurulan Universitelere ve Devlete Ait Araziler..................

B) il Ozel idareleri, Belediyeler ve Kdyler ile Bunlarin Teskil Ettikleri
Birlikler veya Bunlara Bagli Miiesseselere Ait Bazi Araziler........ccccceevveeeeeenne

C) Kamu Menfaatlerine Yararli Derneklere Ait Arazi ve Arsalar ..........ccccecouueee.
D) Elgilik ve Konsolosluklar ile Uluslararasi Kuruluslara Ait Arazi ve Arsalar.......
E) MEZATIIKIAT .. ueieeeeiee ettt ettt e e e e e e e e tbe e e e eate e e eanaeas

F) Tark Silahh Kuvvetlerini Guglendirmek Amaciyla Kurulmus Vakiflara Ait
FAN VARl AN 571 - Y ST

G) Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari Disinda Bulunan Arazi ve Arsalar .............
H) Petrol Boru Hatlari ile ilgili Taginmazlar...........ccoeeveveveveeeeeeeeeeeeecreereveveveveen,

I) Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal Eden Bankalara ile
Bankalarin iflas idarelerine Ait Arazi ve Arsalar.........ccocoeeeeeeeereeeineeeenenenens

i) Toplu Konut idaresi Bagkanligina Ait Arazi ve Arsalar............ccccoevevevevereuenennnn.

J) 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg¢ Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun Kapsaminda Kira Sertifikasi ihraci islemine Konu Olan

ATAZi VB ATSAIAT ...ttt e
I IGHT KFAFIAE cvvieieieieetcteveteteteteteteeeee ettt s ettt et s s s st sebesesesns
Madde 15- Gegici muafliklar........ccoivieeeiiiiiiiiiiiiiniee e
Arazi Vergisinden Gegici Muaf Olan Araziler...........ooceeveiereiniiinieniceeeeec e
L. GENEIOIAraK. ..eeeieieeeeee ettt s
Il.  Arazi Vergisinden Gegici Muaf Olan Araziler........ccccoveiccieeiicieeeceee e
A) Yeniden Orman Haline Getirilmek icin Agaclandirilan Araziler ......................
B) Islah Tedbirleriyle Yeniden Tarima Elverisli Hale Getirilen Araziler................
C) Yeniden Agacglik, Meyvelik, Bag ve Bahce Meydana Getirilen Araziler...........

D) Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca Organize Sanayi Bélgeleri icin iktisap
Olundugu veya Bu Bolgelere Tahsis Edildigi Kabul Edilen Arazi .....................
E) Yatirim Tegvik Belgesi Kapsaminda insa Edilen Binalar..........cccoceevevevevevenennnen.
I TIGIL KQEAFIAT.ceeieieiieeie ettt ettt s s s st se s sene
Madde 16- Arazi vergisinde istisna.............ccccveiiiiiiiiiiiiie e

ArazZi VEIGIST IStISNASI 1.vvvvevieiieieiicieeieeeeti ettt s et sttt sa et st et sestes e st seesesesreneanas



Icindekiler XVII

UcUNCU BOLOM
Matrah ve Nispet

Madde 17- Matrah.........eeeeeeiiiiiiniieieiiiiiineeeee s ssesssssseeessssens 408
Arazi Vergisinin Matrahi .......ooeceiei i 408
HIGIlE KAIAIIA cu.vcvcveeieieceeeeee ettt ettt ettt e et s e st s et seteteteteseas s s s et esannan 410
Madde 18- NIiSPet......coiieeiiiiieiiiieiiiirrieerrreesrensesrensseerenassssenassssennsssssensssssnnnnnns 411
Arazi VErgiSinin Orani cocieeeeee e sesesessssie e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e se e s s e s e e e e e sesesenans 411
Madde 19- Miikellefiyetin baglamasi ve bitmesi.......cccccceeiiiiiiirneiicciiinnneeenccccinnnne 413
Arazi Vergisi Mikellefiyetinin Baslamasi ve Sona Ermesi......cccccecccveeeeccieeeceiveeenveenn. 413
I.  Arazi Vergisi Mikellefiyetinin Baslamasl .......cccoccveveriieeeccciie e, 413
Il.  Arazi Vergisi Mikellefiyetin SONa Ermesi .......ccccevieiinieniiiinieieceeceeceeeeeee 415
[ TIGIHT KAFAIAT c.vceiceeiceeceeetee ettt sttt sttt st sttt re s 420

DORDUNCU BOLUM
Verginin Tarh ve Tahakkuku

Madde 20- MUIZA ....cceeeeeriiiiiiiiiiiniiiiiiiireeennsiiesteesnssssssssssssesnssssssssssssssnsssssssssaes 427
Madde 21- Verginin tarh ve tahakkuku ........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicene, 428
Arazi Vergisinin Tarh ve Tahakkuku ........ccooiiiiiiiniiiiieee e 428
[ GENEL OlArak . .coeeeeiieiieieeieeie ettt sttt st s sbe e s 428
II.  Arazi Vergisinin Tarh ve TahakKuKuU..........cccceiiiiiiiieeiieececceee e 429
TR =1 T T OO 431

UcUNCU KiIsim
Kisimlar Arasinda Miisterek Hiikiimler

BiRINCi BOLUM

R = o T=] W O =T =] RO 437

II. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu Disinda Diger Kanunlarda Yer Alan Muafiyet
[ 0T 0] =T o PP PO PSRRPN 445

A) Kooperatifler ve Kooperatif Birliklerinin Tasinmazlarinin Emlak Vergisi
IMIUTIY O ettt e 445

B) Sosyal Guvenlik Kurumu’na Ait Tasinmazlarin Emlak Vergisi Muafiyeti ........ 446



XVIII Icindekiler

C) Serbest Bolgelerde Bulunan Tasinmazlarin Emlak Vergisi Muafiyeti ............. 447
D) Hazineden Satin Alinan Tasinmazlarin Emlak Vergisinden Gegici

IMIURFIYETE 1ttt e e e e et e e e e are e e e ateeeenneeas 448
E) Esnaf ve Sanatkarlar Meslek Kuruluslarinin Emlak Vergisinden Muafiyeti ....450
F) Tasinmaz Kltir ve Tabiat Varliklarinin Emlak Vergisinden Muafiyeti........... 451
G) Bogazi¢i’'nde Bulunan Tasinmazlarin Emlak Vergisi Muafiyeti .........cccccc........ 456

H) imar Programina Alinan Kamulastirma Yapilacak Alanlarin Emlak Vergisi
Odemesinin DUFAULUIMASI......cciiieiiieieierere et et esessssss s bbb venes 458

lll. Kurulus Kanunlarinda Kendilerine Taninan Vergi Muafiyetleri Dolayisiyla

Emlak Vergisi Muafiyeti Bulunan Bazi Kamu Kurum ve Kuruluslari ..................... 461
A) Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) .....coocvvvevieicieeeiie e 461
B) Kiiciik ve Orta Olcekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi
Baskanligl (KOSGEB) .....ccccuviieiieeeeieee ettt e eeeee et e e tee e s ar e e e e e e ta e e e ennaeas 461
C) Devlet Su isleri Genel MUGAUIGZEGT (DSI) ...oveveveeeevieieeerereceerereeee e 462
D) istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirl(igii ve Benzeri
KUPUTUSIAE (ISKE) vttt sttt ter e 463
E) Tirk Standartlart Enstitlistl (TSE) .ueeevreveeeiieiieeeiee et 463
F) Nikleer Dizenleme Kurumu (NDK) ......cccvieieiieeiiiiee e e eivee e 464
G) Turkiye Radyo ve Televizyon Kurumuna (TRT) Ait Verici ve Aktarici
Binalarinin Emlak Vergisi Muafiyeti.......ccccceviieiiiiiieeeciee e 465
H) Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na Ait Tasinmazlarin Emlak Vergisi
Y LU= 4 1Y o S 465
1) Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Fonu ile Sosyal Yardimlasma
ve Dayanisma Vakiflarinin Tasinmazlarinin Emlak Vergisinden Muafiyeti .....466
i) Turkiye Varlik Fonu Anonim Sirketi’ne Ait Tasinmazlarin Emlak Vergisi
MIUTIYETE .ttt e nee e 467
IV TIGILT KAFAIAT vttt ettt ettt s e st e b resaens 468
Madde 23- Bildirim VErme Ve SUIeSi .......ceeeeereerreeereeeeeeenmeeneeeneeemeeseeeeseeeseeessessseesees 494
Emlak Vergisinde Bildirim Verme ve SUIeSi.........ccocuieeeeciiieeeiiieeeciiee et 494
Madde 24- MUIZa.......cccoiiiiimmecciiiiiiittneeieeeeeerseennnssseesseeesnnnsssssssssesesnnsssssssssssssnnns 500
Madde 25- MUIZA.......cccoiiiiimmeciiieiiiicnneeieeeeeereeennnssseesseeesnnnsssssssssesssnnsssssssssssssnnns 502
Madde 26- MUIZa........ccoiiiiimmeiiiiiiiiiiiiniieesienieeennesessiessssssssssssssasesnssssssssssssasnnns 503

(LY ETe (o L= ¥ - - TN 504



Icindekiler XIX

Madde 28- MUIZA ....cceeeeeeiiiiiiiiiiiieieiieetreeennnsseeseeeranssssseesseesnnssssssssssesnnnnssssssnans 505
Madde 29- Vergi deSeri ......ccuviieeeeiiiiiiiiiinennniiiiiniiiennneissiiiiiesnsssssssiisssssssssssssne 506
Emlak Vergisinde Vergi DEEEN........uiiiueieeeciie ettt eee s e et e e e e 507
. GENEL OIArak c...eeeiieeieeeeeee e s e 507
Il. Takdir Komisyonunun Olusumu ve Calisma Usull .........cccceeeeiiieeeiiieeeeciee e, 510
. Arsalarda Vergi DEEENI.....uuc e eeceie ettt ettt ectae e e et e e e e eabe e e enneeas 515
IV. Arazilerde VErgi DEEENI...ccccccieeecceiee ettt e etee e eette e e e re e e tae e e e are e e e ata e e enneeas 520
V. Binalarda Vergi DEGEI .. .cuucuei ettt ee et e sree e et e e enae e e snaee e 523
VI. Takdir Komisyonu Kararlarina Karsi Dava AgImasl......cccccuveeerveeeeiceeeseeneeenveeenns 533
VI IHlE KAFATIAE c.vvvevevevceieceeeeeeetete ettt ettt ettt ettt ettt s e s s 543
Madde 30- OAEME SUIESi.....ccueereeereerrererreerrerseressesseseseeseesessessesssssssesssesessessesens 601
Emlak Vergisinde Odeme ve Odeme SUIeSi.......ceeeeieeeeeveeeverererereeeeeeeeeeseseseseesenenas 602
[ GENEL OlArak . .cooeeeeieiieieeieete ettt sttt s sae e s 602
| TR 111U 604
A, GENEIOIAraK ..coeieiiiiieeee e 604
B. Kisithlik Uyugulamasi Bakimindan Tasinmazin imar Durumu ................... 608
1. imar Planiile imar Programi Arasindaki DBNem .........cccoveveveevevereeenenenenn, 608

2. imar Programina Alinmasinin Ardindan Kamulastirmaya Kadar
(CT=Tol<] T D o1 o [=T 1 o F PP PP PPt 608
3. Kamulastirma Sonrasi DONEM ........ccceeevcieeeeiiieeecieee e eeeeeesreeeeeeee e eeeeas 609
C. Yonetmelikte Yer Alan Kisithlik Halleri ......ooeeieiiiiiiniiiiieeeeeecseeeeee 610

1. Umumi Hizmetlere Ayrilmis Olmasi Sebebiyle Uzerinde insaat
Yapilmasina izin Verilmeyen Arsalar ve Esash Degisiklik ve ilaveler

Yapilmasina izin Verilmeyen Binalar ...........c.ccccoeeeeeeeeeevcvevceeeeeeeeeeeeennans 610

2. Yalnizca Gegici insaat Yapilmasina izin Verilen Arsalar ........ccccoeeueeennnee. 613

3. Kiltur veya Tabiat Varligi Olarak Tescil Olunan Arsa Ve Araziler............. 614

4. Maliye Bakanhginca Kisithligi Kabul Edilen Binalar..........cccceevvveeeiiieeenns 615

D. KISIEHIK SUMEIEIT.cc.eteeeeieiieeee ettt 616

E. Kisithhkta Bildirim ve HOKUMIEri ......ooveiieiinieiieeeeeeeene e 617

F. Kisithligin Sona Ermesi ve Tecil Edilen Verginin Odenmesi................... 618

Ill.  Emlak Vergisinde Sorumluluk ve Vergi GUvenligi........ccccocueevieriiiinienieciieeneenn 620

(VB 1A LG T T LTRSS 623



XX Icindekiler

Madde 31- Vergi dairesince yapilacak iglem ...........ccceeiiiiiimeeceiiininienenncccceenneeenne 681
Vergi Dairesince Yapilacak ISI€M ........cccuovevevereererereeieeeeieeeeete et 681
Madde 32- Bildirim verilmemesi halinde yapilacak islemler..........ccccccurciiinnnnnnee. 682
Emlak Vergisi Bildiriminin Verilmemesi.........ccoooeeiiiiiieiiiieneeeicceeeec e 682
IIGHIT K@EAIIAT «.vvieceieeeeteeeee ettt sttt ettt bbb e b e st e b e e st e e eresbesesre s 684
Madde 33- Vergi degerini tadil eden sebepler ..........ccooriirirccciiniiiriercccceeeeeeene. 697
Vergi Degerini Tadil EAen SEDEPIEr.......uei et 698
I GENEIOIAraK. . .eeeiieeeieeetee e e 698
II.  Vergi Degerini Tadil Eden SEbepIer........cocveeiiieee e 698
A. Yeni Bina inga EdilMESi ..cc..ueiiiuieeeciiie et 698

B. Bir Binanin Tamamen veya Kismen Harap Olmasi, Asansor ve Kalorifer
Tesisatinin Kaldirimast .....coeeieeiiiniiceee e 699
C. Bir Binanin Kullanis Tarzinin Tamamen Degistirilmesi........cccccccvveeeecveeennnenn. 700
D. Arazinin Hal ve Heyetinde Degisiklik OlmMasi ........cccceeevveriiecieeecee e, 701

Bir Arazi veya Arsanin Bina Mitemmimi Durumuna Girmesi veya
Mutemmimlik Durumundan CIKMas! .........coccieeeeiiieeeeiiee e 702

F. Bir Bina veya Arazinin Taksim veya ifraz Edilmesi veya Miikellefinin
DRBISIMEST .ttt ettt ettt st e et s e et st e st e sbe e aee e be e e nee e 702

G. Miteaddit Arsa veya Arazinin ya da Binanin Bitiin Hisselerinin
2T ToE A a1 g =T SRR 704

H. Bir Sehir, Kasaba veya Kéyiin Tamaminda Devamli Olmak Uzere Bina
veya Arazinin Degerlerinde %25’i Asan Oranda Artma veya Eksiltme

(0] 1351 DO OO O OO O U OU PSP P OO PPUPRUSRP 705
Madde 34- MUIZA ....ceuueiiiiiiiiiineiiiiiiiiieteeeinissitenneesissssessesssssssssssssssnssssssssssssssnnes 707
Madde 35- MUIZA .....c.uuiiiiiiiiiiiiciiiiirietinnceesereennnsseeseesseennnsssssssesesnnsssssssssssssnnes 708
Madde 36- MiIgA ......cceeviiiiiiiiiiiiiiiiii s 708
Madde 37- Usul HGKUMIETi «..ccoiiiiiinnneieeiiiiiiiinnetiiiiisinnnneeenisneneeeeesnecsssnsseeees 709
Emlak Vergisinde Uygulanacak Usul HGkUMIEri.........oeveeieiiieiiiei e, 709
HIGILEKQEAIAT c.vveiececeiececeete ettt ettt et ettt ettt ettt s s st et bebesesesens 713
Madde 38- MUIZA ......cccoieieiieciciieiieecieerreee e e e s eeenansseeesseeeennsssssssessesennnssssssassssennnns 798

Mikerrer Madde 38- MUIZa.........cccoeiiieeeuieiiiiiiireiiecceerereeennneeeeseeeennnsssssseseseennnns 799



Icindekiler XXI

Madde 39- MUIZA ....cceeeeeeiiiiiiiiiicecierirrecennseeesreernnsssseeesseesnassssssssssssnnnsssssssnnns 799
Madde 40- Bina ve arazi vergilerinde zamanasimi siiresinin baslangici ................. 800
Emlak Vergisinde ZamanaSimI ........cceiceieeeiieeeeeieeeseeieeeesstteeeeeeee e ssraeesesnteeessneeeesnnneas 800
. GENEL OIAraK c...eeeiieeeeie e s 800
I Tahakkuk Zamanasimi ........cccuiiieiiieeciee ettt et e e e 800
L. TahSil ZAMANASIMI ...oeiiiiiieeeeee et et e e et e e e et e e e etae e e etbeeeeeabeeeenneeas 805
IV. Vergi Hatalarinin Diizeltilmesinde Zamanasimi........cccceeeeecuieeecieeeeecieeeeeeree e 807
N 11T T T OO 808

iKiNCi BOLUM
Son Hiikiimler

Madde 41- Kaldirtlan RUKUMIEr.........vveeeeiiieeeiiiireiirrieecnreseeiereeneeseeneseeeenaseseennnns 820
KaldIrilan HUKGMIEE ...vvveeiiiieiiieiee ettt ettt eeaba e e e e e s senans 820

DORDUNCU KISIM
Degerli Konut Vergisi

[\ T Lo L0 b (o T 824
L. GENEL OIArak et 824

Il. Emlak Vergisi ile Degerli Konut Vergisinin Benzer ve Farkli Yonleri............... 829

IIl. Degerli Konut Vergisinin KONUSU.......ccccuiiiiiiieeiiiiee e eeee e eeee e eseeeee e 831

A, GENEI OIAraK..uueeeeiiiiee ittt e e s aaee e 831

B. Degerli Konut Vergisinin Konusuna Giren Tasinmazlar.........cccccevveevnneenn. 834
Madde 43- MUIZA ....cceeeeeeciiiiiiiiiirceieeerrecennsee e rernnsssseessseesnassssssssssesnnnsssssssnnes 839
Madde 44- Matrah ve NiSPet.......cccciiiiiiiiiieiniiiiiiiiiireisiniiieenessiisesssssnnn 840
I. Degerli Konut Vergisinin Matrah ve NiSpeti.......cccccceeviiiiiiiieeecciiee e, 840

Il. Payl Mlkiyet ve Elbirligi Milkiyet Halinde Verginin Matrahi....................... 847
Madde 45- MUKellefiyet......ccuuirmiiiiiiiiiiiccccenirrereecceen s rerneasee s s s e s e snnnsssssssnene 850
I.  Degerli Konut Vergisi MUkellefiyeti .......ccccovieriiiiiiiniiiiieeececeeee 850

Il. Degerli Konut Vergisi Mikellefiyetinin Baslamasi.........ccccccveeevcieeeccieeecinennn. 853

Ill. Degerli Konut Vergisi Miikellefiyetinin Sona Ermesi........cccceceevieeneiennenneen. 855



XXII Icindekiler

Madde 46- MUAFIIKIQY .....cuueeeeemeeeneeenneennieeieeeiieeeieeeieenieenieenieeseeesmessmeessesssssssesssessses 858
Degerli Konut Vergisi MUafiyeti........ccoocvieiiiiiiiiiienieecceeeeee e 858
[ =Y T=T I @] =1 =1 SRR 858
Il. Degerli Konut Vergisinden Muaf Olan Konutlar.......cccccceeveeieeiieeeccieeeeen, 860

A. Genel ve Ozel Biitgeli idarelere,Belediyelere, Universitelere ve
TOKI'YE At BINAIAT ...ttt 860
B. Tek Mesken Muafiyeti (IStiSNast)......ccceeeeeeverererereerereeeeee e 862
C. Elgilik ve Konsolosluklar ile Uluslararasi Kuruluslara Ait Binalar............... 865
C. Yeniinsa Edilen Mesken Niteligindeki Tasinmazlar..........c.ccccovvvrvevennnnnas 865
Madde 47- Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri: .........ccccevereeeniciiinninnnnne. 868
I. Degerli Konut Vergisinin Tarh ve Tahakkuku...........cccooviiieiiiiiiee e, 868
Il. Degerli Konut Vergisinde Vergilendirme Yetkisi......ccccocovvvvecieeiviieeeecier e, 875
IIl. Uygulanmayacak Usul HGKUMIEri........cccvviiieiieiiiee e 879
Madde 48- Degerli konut vergisi hasilati........ccceeeeeeeiiiiiiiiiienccccinreeereeeccceeeeeeenees 884
I 1= o1 I @ =T S 884
II. Belediye GeIIFIEri .....ccveeeeieeeeee e et 884
IIl. Devlet Gelirlerinden Ayrilan Paylar ........ccceoeeeeiiiciee e 885
IV. Degerli Konut Vergisi Tahsilatindan Belediyelere Pay Ayrilmamasi................ 887
Madde 49- YEtKi c.cuueeiiiiiiiieimmniiiiiiiiiieeneiiiiiiiiiiiessseiiiiiinesssssssiimessssssssssssssssnes 889
[ L=l T=] O] =T | S USSP 889
=31 1Y e [ = P 890
3117 e [ 1= N 890
Madde 42- YUrlirlUK .......ceeeeeeeemmeemmeeneeeeneenmeeemiieiiiimmenemeeemmmmeeseme 890
Madde 43- YUIUtMEe....ccoiiiiemmuiiiiiniiiienneiiiiiiiiiieessssiieiiimessssssssssiimesssssssssssssssssses 890

KAYNAKGA. ...ttt see s sss s ss s s ssssssssssessessssssees 891



Tablo ve Formlar Dizini

Tek Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Emeklilere, Dul ve
YetimIere At FOIM ..ottt e e e e s e e e e eneee s 218

Tek Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Sehitlerin Dul ve
Yetimlerine ve Gazilere Ait FOrM .....cccvveecieeiicee e 219

Tek Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Engellilere Ait

indirimli Bina Vergisi Bildirim FOrMU.......ccooveieveiriericeeceeeeeeee e 220
Hicbir Geliri Olmayanlarin Tek Meskenlerine Ait Taahhit Belgesi..........ccc.......... 221
EMLAK VERGISI BILDIRIMI (ARAZI) ...ttt 498
EMLAK VERGISI BILDIRIMI (ARSA) ...ttt ese e s sesesenees 499
EMLAK VERGISI BILDIRIMI (BINA) .....cvcviverereieieieicieisisist e 500
DEGERLI KONUT VERGISI BEYANNAMESI-1 ......cvvuivieiriieisiesressie e 894
DEGERLI KONUT VERGISI BEYANNAMESI-2 ....cvvuieivereiiecierereieeiesesseee s 895
BiRPEN FAZLA MESKENI O_LAI\.IL-AR.IN, MU_AEiYET UYGULANACAK EN DUSUK
DEGERLI TEK MESKENLERINE ILISKIN BILDIRIM ....covirieiinieniienienieneeienie s 896

TEK MESKENi OLANLARIN, ELBIRLIGi MULKIYETE KONU BU MESKENINE iLiSKIN
TAAHHUT BELGESI oo eeeeese e seeees s eeeeee e seseseseees s eeeee 897






GIRiS

Ekonomik alanda her devletin temel amaglariin baglicalari, ekonomik
bliytime, adil gelir dagilimi1 ve kaynaklarin etkin kullanimidir. Bu amagla-
rin gergeklestirilmesini saglayacak en etkili yontem ise, sistemli bir vergi
politikasinin olusturulmasidir. Vergi politikasi, devlete gelir saglamanin
yanu sira sosyal, politik ve ekonomik amaglarin gergeklestirilmesi nokta-
sinda kullanilan en 6nemli araglardan birisidir. Vergi, kamu giderlerini
karsilamak amaciyla bireylerden karsiliksiz ve zorunlu olarak kamuya ak-

tarilan ekonomik degerler olup modern toplumlarda devletlerin en 6nemli
gelir kaynaklaridir.

Cagdas ekonomilerde vergi 6deme giiciinii kavrayabilmek ve devletle-
rin artan gelir gereksinimini karsilayabilmek igin birden ¢ok vergi alinmasi
yoluna gidildigi goriilmektedir. Belli bir iilkede belli bir donemde uygula-
nan vergilerin ve vergi benzeri kamu gelirlerinin biitiinii “vergi sistemi”
olarak adlandirilmaktadir. Bugtinkii vergi sistemleri ilke olarak “¢ok vergili
sistem” modeli iizerine kurulmug bulunmaktadir.

Cok vergili sistemlerde, gelir tizerinden alinan vergiler, harcamalar-
dan alman vergiler ve servetten alinan vergiler bulunmakta olup servet
vergileri, gelir ve harcamalar iizerinden alinan vergilerin yaninda vergi
sistemlerinin vazgecilmez bir 6gesini olusturur. Servet vergilerinden biri
olan emlak vergisi, Tiirk vergi sistemi icinde yer alan onemli bir servet
vergisi tiirtidiir. Glinlimiizde emlak vergisi gercek ve tiizel kisilerin miil-
kiyetinde bulunan bina, arsa ve araziden alinan, hasilat1 ve yonetimi ¢o-
gunlukla yerel idarelere birakilmis, siirekli, objektif ve 6zel nitelikte bir
servet vergisidir. Esas itibariyle yonetimi ¢ogunlukla yerel idarelere bira-
kilmis en eski ve en yaygin vergilendirme bicimlerinden birisidir. Eski ve
alisilmis bir vergi olmasinin yani sira vergi konusunu gizlemenin zorlugu
nedeniyle uygulamasiin nispeten kolay olmasi emlak vergisini cazip
kilmakta ve belediyelerin 6nemli bir gelir kalemini olusturmaktadir.

En eski ve en yaygin vergilendirme bicimlerinden birisi olan ve yone-
timi ¢ogunlukla yerel idarelere birakilmus stirekli ve 6zel nitelikteki bir
servet vergisi olan emlak vergisi, ilkemizde 1319 sayil1 Emlak Vergisi Ka-



2 Giris

nunu! ile diizenlenmis ve bu Kanuna gore verginin konusunu olusturan
tasinmazlar arazi, arsa ve binalar olarak belirlenmistir.

Emlak Vergisi Kanununun igerigine bakildiginda, gelir ve harcamalar
tizerinden alan diger vergilerden farkli olarak bu vergi kanununda iki
ayr1 verginin diizenlendigi goriilmektedir. Emlak vergisi kanunu baslig1
altinda “bina vergisi” ve “arazi vergisi” olmak tizere iki ayr1 vergiye yer ve-
rilmigtir. Bagka bir ifadeyle Kanun, konu unsurunu olusturan gayrimenkul-
leri ikili bir ayrim gercevesinde ele almakta ve binalar ile arsa ve arazileri
birbirinden ayirmaktadir. Ancak, her iki vergiye iliskin diizenlemeler bii-
ylik 6lctide bir biittinltige sahiptir.

Bu ayrim cercevesinde Emlak Vergisi kanunu dort kissmdan olusmak-
tadir. Birinci kisstmda bina vergisine iligkin hiikiimler, ikinci kisimda arazi
vergisine iliskin hiikiimler, tiglincii kisimda ise bina vergisi ve arazi vergi-
sine iliskin miisterek hiikiimler yer almaktadir. Bunun yani sira 1319 sayil
Emlak Vergisi Kanunu'na 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanun-
larda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun’la? eklenen dordiincii kisimda degerli konut vergisine
iliskin diizenlemeler yapilmistir. Calismamizda, 1319 sayili Emlak Ver-
gisi Kanunu'nun sistematigi izlenmis olup emlak vergisinin konusu, mii-
kellefi, istisna ve muafiyeti, matrah ve orani, tarh ve tahakkuku, indirimli
emlak vergisi uygulamasi, vergi degeri, kisithilik, zamanasimi ve uygulana-
cak usul hiikiimlerine iliskin agiklamalar ilgili madde bagliklar1 altinda
yapilmistir. Son olarak ise yine ilgili madde baslhiklar: altinda degerli konut
vergisine iligkin agiklamalara yer verilmistir.

1 11/8/1970 tarih ve 13576 sayili Resmi Gazetede yayimlanmuistir.

2 7/12/2019 tarih ve 30971 say1li Resmi Gazetede yayimlanmuistir.



