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ONSOz

Muris muvazaasi hukuksal nedenine dayanan tapu iptali ve tescil davasi,
uygulamada en sik goriilen birkag tapu iptali ve tescil davalarindan birini olus-
turmaktadir. Bu 6zelligi itibariyle, uygulayicilar i¢in biiyiik 6nem tagimaktadir
ve bir¢ok bilimsel ve uygulamaya doniik esere konu olmustur.

Iste bu 6neminden dolayi, elinizdeki ¢alismada, muris muvazaasina da-
yanan tapu iptali ve tescil davasi biitiin yonleriyle ¢ok kapsaml sekilde ele
alinmigtir. Calisma, bilimsellik iddiasinda olmayip tamamen uygulamada kar-
silasilabilecek sorunlara ¢6ziim sunmak ve ihtilaflara uygulanacak bilgiyi ver-
mek amaciyla ele alinmistir.

Muris muvazaasina dayanan tapu iptali ve tescil davasi, bir¢ok avukat ve
hékimin hata yapabildigi, ispat meselesinin 6nem arzettigi, 6zellikle pay ora-
ninda veya terekeye doniis istekli agilmasi durumlarinda teknik yonleri fazla
olan bir dava tiirtidiir. Bu nedenle, bu davanin agilmasina karar verilmeden
once, davanin kaybedilmesi halinde basta har¢ ve giderler olmak tizere bircok
mali sonuglarinin olacag1 nazara alinarak, konunun tiim yo6nleriyle bilinmesi
ve sonug alinip almamayacaginin ¢ok iyi tartilmasi gerekir. Bu da, isin teknik
ve hukuki yonlerini bilmenin yaninda, eldeki delillerin ve bu delillere gore
sonug alinip alinamayacaginin isabetli sekilde degerlendirilmesiyle olur. Eli-
nizdeki kitap, uygulayicilara bu hususta destek sunma amaciyla ele alinmigtir.

Eserin uygulamaya yonelik bir eser olmasindan kaynakli olarak su 6zel-
likleri siralayabiliriz:

- Eserin son haline gelmesi ve eksiksiz bir eser niteligi tasimasi i¢in, bin-
lerce Yargitay karari taranmis ve bunlardan birbirinden farkli hususlara degi-
nenleri ayiklanarak ilgili bagliklar altinda yapilan agiklamalara (en yeni tarihli-
ler segilerek) yedirilmistir. Kararlar konularin veya basliklarin sonunda yigma
olarak sunulmamais, her bir paragraftaki bilgiye gore tasnif edilerek sicag sica-
gma “Ozet haliyle” agiklamalarin hemen altinda yer verilmistir. Ayrica, 6zet
olarak sunulan kararlarin icerisine bir karekod (QR) konularak, kararin tam
metnini merak etmek isteyen okuyucuya kararin tam metni PDF dosyasi ola-
rak sunulmugtur. Zira uygulamada zaman zaman karara konu olan olayin ne
oldugu, mahkemeye nasil intikal ettigi, iddia ve savunmada nelere deginildigi,
ilk derece ve istinaf kararindaki dayanaklarin ne oldugu gibi hususlar merak
edilebilmektedir. Iste bu nedenden dolayy, kitapta 6zet halinde verilen kararla-
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rin tamamina yakini i¢in tam metinleri ihtiva eden PDF dosyalar1 olusturul-
mus, her birine birer karekod olusturulmus, bu karekodlar 6zet kararin igeri-
sine iglenmistir. Karekodun telefon kamerasiyla okutulmasi iizerine telefonda
kararin tam metni PDF dosyasi olarak goriintiilenecektir. Boylece, bu kararin
tam metni yaziciya gonderilebilecek, dilekge ekinde mahkemelere sunulabile-
cek, mail atilabilecek veya whatsapp yoluyla paylasilabilecektir. Kitapta uygu-
lanan bu yéntem, hukuk kitaplarinda aligilmis bir yontem olmadigindan, eseri
orijinal bir 6zellige sahip kilmaktadir.

- Eserde yer alan kararlarin 6zet halinde verilmesi ve karekodla tam me-
tinlerinin sunulmasi, kitapta yer ve hacim imkani saglamakta, bu sayede, az
sayida sayfada bine yakin karar 6zetini ve dijital ortamda da tam metinlerini
sunma imkani dogmus olmaktadir. Eserin bu 6zelligi nedeniyle, 6zetlenen ve
yer verilen karar sayis1 dikkate alindiginda, ne denli bir emek iiriinii oldugunu
siz degerli okuyucularin takdirine birakiyoruz.

- Bu eser ile, muris muvazaasindan kaynaklanan tapu iptali ve tescil dava-
s1 ile, inangl islemlerden kaynaklanan tapu iptali ve tescil davalarinda uygu-
lamada karsilagilabilecek tiim sorunlara ¢6ziim sunma amaci gidilmistiir. O
nedenledir ki, usule ve esasa dair bircok konu bagliklandirilarak ve binlerce
karar taranarak detayli bir sunum yapilmigstir.

- Eser muris muvazaasini ve inangli islemleri kapsadigindan, genel muva-
zaa konusu da agiklanmakla birlikte, fazla detaya girilmemistir. Konunun 6zii
ve temel esaslarinin sunulmasiyla yetinilmistir.

- Inangli islemler konusu tiim detaylariyla ele alinmis ve 6zellikle ispat ve
stibut konular1 genisce agiklanmistir. Burada da konular Yargitay uygulamala-
riyla desteklenmistir.

- Kitabin bir 6zelligi de, diizgiin bir sistematige sahip olmasi, basliklandir-
malarin ve anlatimlarin bir diizen iginde sade bir dil kullanilarak verilmesidir.

- Ozellikle muris muvazaasina dayanan tapu ve iptali davasi uygulamada
genel olarak ne sekilde agilmakta ve her bir agilis sekline gore siire¢ ne sekilde
isletilmekte, bu siirece gore verilecek kararlara dair hitkiimler nasil kurulmak-
tadir gibi sorularin cevaplari net bir sekilde ortaya konulmaktadir.

- Kitaptaki agiklamalar, 6rneklerle desteklenmistir. Bu baglamda, davala-
rin agilis ve kabul/ret olasiliklarina gore hiikiim varyasyonlar: verilmistir. Yar-
gilama giderleri ve vekalet iicretlerine dair hitkiimlerin dahi nasil kurulacag:
orneklerle agiklanmistir. Bunlarin haricinde, dilekge ve tensip zapti 6rnekleri-
ne yer verilmistir.
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- Avukatin davay: agarken, hakimin de hiikmi kurarken nelere dikkat
etmesi gerektigi maddeler halinde ve anlagilir sekilde siralanmistir. Bu suretle,
bazi hususlarin gozden kagirilmasinin o6ntine gegilmesi amaglanmistir. Bu
kapsamda, yargilama agamasinda da toplanacak deliller ve ispat ve siibut ko-
nular1 detayli sekilde ele alinmistir.

- Kitabin sonunda detayli ve emek iiriinii olan bir kavram indeksine yer
verilerek, bilgiye kisa yoldan ulasma imkéan: saglanmistir. Bu kavram indeksi-
nin de mutlaka kullanilmasini giddetle 6neririm.

Eserin bir uygulama kitab1 olmasi ve igeriginde 6nemli konular1 barin-
dirmasi nedeniyle, siz degerli okuyuculardan gelecek oneri ve elestiriler kita-
bin daha da zenginlesmesini saglayacaktir. Bu bakimdan, 6neri ve elestirileri-
nizi agagidaki e-posta adresine gondermeniz memnuniyet ve ilham kaynagim
olacaktir.

Eserin hazirlanmas: siirecinde kendilerine ayirmam gereken vakti masa
basinda gecirmeme miisaade eden giizel kizlarim Melek ve Pinar’a, kiymetli
esim Aynur hanima sabir ve anlayislarindan dolay: siikranlarimi sunarim.

Son olarak, eserin baski ve cilt islemlerini titizlikle gerceklestiren Assum
Basim ve Miicellit firmasi yetkilisi sn. Murat Cetinkaya beye ve ¢alisma arka-

daslarina tesekkiirlerimi sunarim.

Bu vesileyle, eserin tiim okuyuculara faydali olmasini dilerim.

Av. Dr. Halil POLAT
Eryaman-Ocak/2026

e-posta: avukathalilpolat@gmail.com
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